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01. CAMINO ENTRE DOS PUERTOS
SANXENXO Y PORTONOVO

Apenas un kildmetro de distancia separa el puerto de Portonovo y el de Sanxenxo en linea recta. La relacién
visual que se establece entre ambos es muy estrecha, mas si cabe, al observar el litoral a vista de pajaro.
Ambos pueden entenderse como principio y fin de un paseo que atraviesa las playas de Baltar y Silgar, la
punta Vicafio... recorriendo serpenteante el litoral de la Ria de Pontevedra. Un recorrido de 25min. a pie,
apenas 10 min. en bicicleta, conecta ambos puertos. Esta relacién tan estrecha, aparentemente irrelevante,
ha sido uno de los ejes vertebradrores de nuestra propuesta, que fomenta la relacién del area de actuacion
con el resto de lugares que construyen este el borde costero, a nivel simbdlico, programatico, formal y
paisajistico, tal como se explica a lo largo de esta memoria.

Sanxenxo se organiza en torno a esta linea de costa, un borde natural en parte antropizado, en el que, como
cuentas de un collar, se intercalan playas, puertos calas, puntas e islotes, edificios... en un frente maritimo
perfectamente orientado a sur, protegido de los vientos del norte. Las ciudades cuyo crecimiento se
desarrolla a partir ce un centro claro (Santiago, Ledn, Madrid...) protegen y cuidan su centro histérico, su
germen, la semilla que las originé. En el caso de Sanxenxo el crecimiento se produce en torno a una linea.
Ese litoral que cose las diferentes parroquias del municipio debe ponerse en valor, desarrollando los lugares
que la construyen y las relaciones que entre ellos se establecen.

En este inigualable entorno de la ria de Pontevedra, el puerto de Portonovo debe renovarse asumiendo
su condicion protagonista, al igual que se esta planteando con el puerto de Sanxenxo, pasando a formar
parte de esa linea de lugares singulares - naturales y urbanos - que se alternan a lo largo del litoral. El
puerto de Portonovo, reconoce asi su localizacién privilegiada y se prepara para acoger las funciones de
un lugar icénico para la ciudad. Su condicién de hito, lo convierte en referencia para el caminante,
al tiempo que la gran explanada se replantea para albergar acontecimientos y eventos como las fiestas
patronales, ferias o mercados.
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02. REMODELACION Y VALORIZACION
UN PROBLEMA PAISAJISTICO Y URBANO.

Tal y como se ha sefialado en el punto anterior, el entorno inigualable sobre el que se asienta el puerto
de Portonovo, tanto a nivel urbano como paisajistico, lo convierte, al igual que el nucleo urbano que lo
rodea, en un destino turistico de gran importancia. El municipio de Sanxenxo, con mas de un 10% de las
plazas hoteleras de todo Galicia, multiplica por seis su poblacién en época estival. Los usos y traficos, tanto
peatonales como rodados se intensifican enormemente en época de vacaciones, cuando la poblacién crece
de manera tan significativa. Todo esto obliga a pensar la intervencion desde una doble perspectiva: la de la
poblacion estable y la de la estacionaria.

En este contexto puede entenderse la importancia de poder compatibilizar los servicios y actividades propios
del puerto, tanto deportivo como pesquero, con los del entorno urbano préximo (especialmente los comercios
de restauracién de la Rua Rafael Pico)

La intervencién aspira por tato a resolver el borde maritimo al tiempo que lo cose con la trama urbana que
lo rodea. La integracion urbana y paisajistica del lugar, su cohesion tanto con la fabrica urbana existente
como con su entorno natural, resulta fundamental para el éxito de la operacion, asi como la conservacion
y el fomento del caracter marinero original del puerto. Para conseguir estos objetivos se llevaran a cabo
una serie de actuaciones que pueden resumirse en el siguiente cuadro y que se desarrollan a lo largo de la
presente memoria.
l. Infraestructura
I.1. Aparcamiento
12. Infraestructura portuaria y aperos de pescadores
UP. Urbanizacion y paisaje
UP.1. Superficies pavimentadas: paseo y plaza
UP.2. Superficies naturales: las dunas de Baldar
A. Arquitectura
A.1. Escuelas nauticas: edificio-dique

A.2. Sombras y toldos: vela y otros elementos textiles
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03. INFRAESTRUCTURA
APARCAMIENTO E INSTALACIONES PORTUARIAS.

Para poder satisfacer las demandas sefialadas, las de la poblacion estable y la estacionaria simultaneamente,
deben ser identificados primero los principales problemas que sufre la zona de actuacion en su situacién
actual.

Entendemos que el problema principal, como ocurre en la actualidad en una gran mayoria de centros
urbanos, es el del coche. De los 15.000 m2 de superficie de la zona de actuacién, actualmente 8.500 m2
estan siendo ocupados por el estacionamiento de coches en superficie, lo que supone un 60% del total.

El 40% restante de la superficie lo ocupan las zonas dedicadas a servicios portuarios, zonas de botadura de
embarcaciones, marina seca, grias y aparcamiento para remolques y camiones... En definitiva, coches y
barcos, necesitan grandes superficies, tanto para su almacenamiento como para poder moverse y maniobrar,
por lo que la zona de actuacion, una gran plataforma de hormigén, queda completamente invadida de
coches, barcos, remolques y gruas, lo cual imposibilita poder plantear otros usos alternativos, bien sean
estos turisticos, culturales o deportivos.

En este contexto, entendemos que para valorizar la zona de actuacién, deben de llevarse a cabo una serie
de acciones estratégicas previas, menos visibles pero fundamentales para el posterior desarrollo urbano y
paisajistico del drea de actuacién. Esta fase de actuaciones previas la denominaremos infraestructuras
(aparcamiento y puerto fundamentalmente). Los principales objetivos de estas acciones previas son: por un
lado limitar y organizar las superficies destinadas a usos portuarios, nauticos y pesqueros; por otro tratar de
eliminar la presencia del coche en la medida de lo posible. Para ello, se proponen las siguientes actuaciones.

1. Construccion de un aparcamiento subterraneo de una o dos plantas , dependiendo de un
estudio de viabilidad y conveniencia.

2. Reorganizacion de los usos portuarios y pesqueros en el extremo sureste del puerto, ocupando
el dique existente y la zona de acceso en torno a la lonja.
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04. APARCAMIENTO.
UNA EXPLOTACION PRODUCTIVA

Una de las mayores fuentes de ingresos de un puerto deportivo es su aparcamiento. En la actualidad,
la plataforma compartida por barcos y coches, permite el estacionamiento en superficie de 270 coches
aproximadamente, repartidos entre la calle - Rua Rafael Pico y plaza Boca del Rio - (60) y la propia explanada
portuaria (210).

Como ya hemos sefialado, proponemos reducir al minimo la presencia del coche en superficie. Pretendemos
hacerlo desaparecer a la vista, pero somos conscientes de su enorme importancia, tanto para el uso del
puerto en si, como para la actividad de los restaurantes y comercios de la zona. Proponemos construir
un aparcamiento subterraneo de dos plantas con 225 plazas en cada una de ellas, un total de 450 plazas
en una superficie de 10.000m2 (5.000 por planta) que suponen una optimizacion de la superficie con
ratios inferiores a 25m2 por plaza. El aparcamiento subterraneo se completara con plazas en superficie (50
para coches y 10 para camiones) en la zona en torno a la lonja y en el dique, donde las plazas quedaran
restringidas a usos portuarios y pesqueros.

El aparcamiento es enormemente necesario para la zona y aunque suponga una inversion importante,
ésta podra recuperarse en poco tiempo debido a los cuantiosos ingresos, convirtiéndose en una de las
infraestructuras mas productivas del puerto a nivel econémico, pudiendo ser gestionado directamente o
a través de su concesion.

La puesta en valor del frente de edificios de la Rua Rafael Pico, exige limitar la circulaciéon rodada
y dar al transito peatonal el maximo protagonismo. Para ello, ademas de ensanchar la acera hasta un
ancho de 10m. frente a los escasos 3m que actualmente han quedado ocupados por las terrazas informales
de restaurantes y locales, habra que eliminar el aparcamiento en bateria que se produce en la propia calle y
proponemos ademas restringir el trafico rodado en la Rua Rafael Pico (carga y descarga, residentes...), de
forma que esta pueda convertirse en un paseo peatonal, desde la plaza Boca del Rio.
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05. PUERTO
SERVICIOS PORTUARIOS Y APEROS DE PESCADORES.

Uno de los principales objetivos de la propuesta es conservar el caracter marinero del lugar. La actividad
pesquera y los deportes nauticos, responsables en gran medida de la imagen del puerto, seguiran siendo
protagonistas en el lugar, de hecho, las edificaciones e instalaciones propuestas hacen clara referencia a
estas actividades.

Consideramos sin embargo que las instalaciones portuarias deben ser reordenadas y limitadas en
superficie, ya que en la actualidad estan desperdigadas a lo largo de todo el borde maritimo sin ninguin orden
y generan grandes espacios vacios a su alrededor en los que el uso de marina seca y el de aparcamiento se
mezclan produciéndose un caos visual y funcional que debe ser corregido.

- Las instalaciones portuarias (foso para travel lift, rampa, gruas) superficie para el varado, botadura
y reparacién de embarcaciones se reubican, concentrandose en el extremo oriental del dique, que
se amplia con una nueva rampa, en la zona préxima a la fabrica de hielo, que se conserva en su
posicion actual.

- Los aperos y casetas de pescadores, naves para redes, pertrechos, departamentos... se
concentran alo largo de un nuevo edificio lineal que se adosa al muro existente en la cara sur del dique.
Esta pieza longitudinal con un fondo de 6m. aproximadamente alternara espacios edificados para
el almacén de aperos y utensilios de pesca con cobertizos para que serviran como aparcamiento
de vehiculos y embarcaciones.

- Taquillas de navieras que organizan excursiones en barco a las Islas Cies, Isla de Ons... se
ubicaran en el edificio destinado a escuela nauticas y almacén de piraguas.
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06. URBANIZACION Y PAISAJISMO
LA DOBLE CONDICION DEL LUGAR, CIUDAD Y NATURALEZA

La plataforma actualmente ocupada en parte por el aparcamiento, en parte por las instalaciones portuarias,
tiene una superficie de casi 15.000m2, el doble de superficie que la Plaza del Obradoiro en Santiago o la
Plaza Mayor de Madrid. Esta gigantesca explanada tiene una doble condicion, urbana y paisajistica, debido
a su posicion en el limite entre la ciudad y el mar. La envergadura de la operacién también nos hace pensar
en la gran escala - paisajistica y urbana - frente a una escala menor, la arquitectdnica, que ayudara también
a cualificar el lugar. La gran superficie que quedara libre al eliminar el coche y desplazar y limitar los usos
portuarios, nos permite pensar en un lugar tan importante, por su tamafo y posicion, para la ciudad como
para el paisaje costero: una enorme oportunidad urbana y paisajistica.

Por un lado, su posicién de borde hace que lo podamos entender como un lugar de la ciudad y al mismo
tiempo intimamente ligado con la naturaleza y con el mar. La escala del lugar, el enorme tamafio de la
explanada que hasta ahora ha ocupado el puerto y el aparcamiento, nos hacen concebirlo desde una escala
paisajistica frente a la concentracién y densidad de la fabrica urbana. Pero al mismo tiempo la ciudad no debe
desaprovechar la oportunidad de abordar la operacion desde sus propias légicas y condiciones funcionales,
desde un punto de vista urbano

Por todo ello pensamos que el lugar debe abordarse desde un enfoque hibrido, a través de estrategias
de disefio urbano y paisajistico simultaneamente. Se trata de un lugar privilegiado por su posicion y por
su tamario, un espacio urbano que no puede olvidarse del entorno natural que lo rodea, un lugar a caballo
entre la ciudad y el mar.

SANXENXO (PROVINCIA DE PONTEVEDRA).
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07. ESPACIO URBANO
UNA PLAZA PUBLICA.

La explanada de hormigdn que ocupan hoy el aparcamiento y las instalaciones portuarias sirve para la
celebracién de las fiestas patronales y la organizacién de grandes eventos: la festa da raia, la fiesta de la
sardina, San Roque, Santa Catalina... Todos estos festejos, asi como la Regata Principe de Asturias, se
celebran en la actualidad en la explanada del puerto, y asi seguira siendo después de la intervencion.

La propuesta pretende fomentar y consolidar la condicion publica y festiva del lugar, organizando en su
parte mas ancha una gran plaza pavimentada de mas de 3.500m2 que seguira albergando los grandes
eventos que actualmente ya se organizan en el aparcamiento del puerto. Este nuevo espacio publico
potenciara la promocién de nuevos acontecimientos de caracter similar, ferias, mercados y otras actividades
deportivas, comerciales y culturales relacionadas con el mundo marinero.

Un objetivo fundamental de la propuesta es convertir esta explanada portuaria en un espacio publico de
referencia, tanto para el barrio y la fabrica urbana que se encuentra en estrecho contacto con ella, como
para el resto del municipio. Para ello, se ha prestado especial atencién al limite entre el area de actuacion
y la fabrica urbana existente, favoreciendo una continuidad que integre el nuevo proyecto. La avenida
de Pontevedra, rua da Marina, la plaza de la curva... se integran en el proyecto tanto como la Rua
de Rafael Pico, cuyo ensanchamiento, peatonalizacién y tratamiento del frente comercial contribuyen a la
puesta en valor del conjunto

La nueva plaza se convierte en un hito para la ciudad, un lugar de referencia en una posicién protagonista
dentro del paseo maritimo. Esa condicién de limite, no sélo por su posicion en el borde, sino también por el
caracter de final de un camino, convierte el proyecto en un foco para el paseante, en un faro que anima al
paseo, como ocurre en San Sebastian con el Peine del Viento y el Kursaal, en Gijon con la Iglesia de San
Pedro, o en Riazor con el Museo Domus.
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08. ESPACIO NATURAL
EL PAISAJE DE LAS DUNAS DE BALTAR.

Otro de los objetivos méas importantes de la intervencion es la integracion paisajistica de la plataforma,
que actualmente se encuentra completamente hormigonada, lo cual supone un doble problema: por un lado
se origina una gran isla de calor en verano debido a la radiacion solar; por otro, el desangelado vacio, de mas
de una hectarea y media de superficie, se abandona y queda ocupado por coches y embarcaciones que se
amontonan, dotando al lugar de un aspecto residual y de abandono.

Consideramos que en un lugar como el que nos ocupa, ademas del disefio urbano y la arquitectura, el
paisajismo debe jugar un papel protagonista, entendiéndolo realmente como disefio del paisaje y no
como construccion de jardines, tal y como normalmente ocurre en las ciudades debido al caracter artificial
del paisaje urbano.

Las dunas de la playa de Baltar con su caracteristica vegetacion dunar constituyen la referencia para
intervenir en la explanada del puerto, entendiéndola como continuacion de las mismas y no tanto como su
marco. Este sistema dunar protegido y actualmente en regeneracion constituye una reserva de biodiversidad
gracias a las decenas de especies exclusivamente dunares, algunas de ellas endémicas, que lo conforman.
Se trata de uno de los rincones naturales mas destacados de Portonovo y pensamos que

Sera la nueva plaza del puerto la que se vera delimitada por las dunas artificiales, entre las que también se
organizara una red de caminos sinuosos que conecten la plaza con las terrazas de Rua Rafael Pico. Frente a
los tradicionales parterres de hierba, las nuevas dunas del puerto seran disefiadas como réplica de las de la
playa de Baltar. Especies vegetales silvestres y endémicas — Carraspique (Iberis procumbens), espliego
(Lavandula stoechas) y maleza (Armeria sp.) — servirdn para organizar los transitos y usos de la nueva
plaza. Un “ajardinamiento” completamente natural y silvestre, es decir, de mantenimiento nulo, al no
necesitar cuidados ni riego alguno.
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09. ARQUITECTURAS, CON CARACTER MARINERO
UN DIQUE Y UNA GRAN VELA

El caracter marinero del puerto y de la villa de Puertonovo es uno de sus mayores atractivos culturales y
turisticos. Este caracter debe ser preservado y potenciado por la intervencién en el puerto. Si a través de la
urbanizacion y el paisajismo se abordaba el lugar desde su relacion con la ciudad y con el entorno natural, la
arquitectura sera la encargada de conservar y reseiar la idiosincrasia pesquera y nautica del lugar, o
lo que es lo mismo, su caracter marinero.

Las instalaciones portuarias (foso para travel lift, rampa, gruas...) se reorganizan y se sitdan en el extremo
oriental del dique, proximas a la fabrica de hielo. En su lugar aparecen dos piezas fundamentales: Las
escuelas nauticas por un lado y una gran sombra que permite proteger la plaza tanto del sol como de la
lluvia, por otro.

Estas dos intervenciones se relacionan por su caracter nautico, al tiempo que se diferencian por el contraste

de su condicién. La sombra se concibe como un elemento técnico ligero construido por medio de una
estructura de mastiles y cables tensados que remiten directamente al mundo de los palos y obenques que
constituyen la imagen de cualquier puerto deportivo. Las escuelas nduticas por el contrario se construiran
en un edificio pesado y ciego de espesos muros de hormigén, semienterrado en el frente mismo del
puerto, en el borde de la plataforma, queriendo integrarse en ella como un dique mas.

Se proponen asi las siguientes intervenciones arquitecténicas, puntuales e independientes entre si, pero
relacionadas al mismo tiempo a través de ese espiritu marinero que hemos sefalado:

- Edificio para escuelas nauticas (Dique)
- Grada de botadura para piraguas (Rampa de Botadura)
- Gran sombra de proteccion de la nueva plaza urbana (Vela)

- Elementos textiles menores en el frente de la Rua Rafael Pico (Toldos)
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10. ESCUELAS NAUTICAS
UN DIQUE-LOGGIA Y UNA GRADA FRENTE AL MAR

Las escuelas nauticas y el cobertizo que servirda como almacén de piraguas y otras embarcaciones de remo
se organizan en un edificio longitudinal construido en hormigén que se sitta en el mismo borde de la
plataforma portuaria. El edificio se inserta en la plataforma descendiendo a una cota ligeramente inferior
(1.25m.) a la de la explanada del puerto y abre uno de sus frentes directamente sobre la marina. De esta
forma el edificio, de proporcion claramente longitudinal (8,5x60m.), apenas emerge (1,75m.) de la cota de
suelo de la plataforma, pasando a integrarse como parte del propio muro que configura el borde del puerto.

El edificio, pesado, ciego en tres de sus frentes y construido en hormigdn integramente, se entiende como
un dique, un embarcadero que forma parte de la plataforma portuaria en la que se inserta. Su construccion
pesada y ciega, su voluntad de integracion y su condicién estereotdomica contribuyen a su integracion,
contrastando con la ligereza y la levedad de la otra pieza principal del conjunto: la sombra triangular que
cubre la plaza.

El frente exterior del edificio se abre completamente a sur y a la marina a la que sirve. Al contrario que el
frente posterior ciego, el edificio se entiende como un cobertizo en su frente maritimo, una gran loggia
abierta al mar construida con soportes verticales apantallados de hormigén. La estructura del volumen
lineal de 8,5m de ancho y una superficie aproximada de 500m2 se resuelve de manera sencilla con una sola
crujia desde el muro de contencion trasero hasta el frente porticado que da al mar. El programa se organiza
siguiendo el orden sistematico fijado por la estructura.

Un graderio y una rampa descienden hasta el nivel del mar arrancando desde la plataforma, en el lugar
donde nace el dique que conduce hasta el club nautico. El graderio y su rampa, ademas de conectar el
nautico y las escuelas, sirve para la botadura de las piraguas y como lugar de reunién y de descanso en el
vértice de la marina.
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11. UNA SOMBRA TRIANGULAR
UNA GRAN VELA URBANA Y ALGUNOS TOLDOS MENORES

Una gran vela horizontal, construida a base de elementos textiles y con una estructura metalica ligera
servira como proteccion de la plaza. Esta construccion de caracter técnico y efimero, constituye uno de los
elementos protagonistas de la propuesta. La sombra se proyecta en planta con forma de triangulo equilatero
de 60m. de lado, la misma longitud que el edificio de las escuelas, y una superficie de 1.500m2. Esta cubierta
textil servira como sombra y como proteccion para la lluvia, permitiendo celebrar a su cobijo eventos, fiestas,
mercados y ferias, bajo el sol como bajo la lluvia.

La planta con forma de triangulo equilatero establece una clara relacion con el umbraculo proyectado
en el puerto de Sanxenxo. Entendemos que estas dos figuras geométricas regulares, un cuadrado perfecto
y un triangulo equilatero, establecen un dialogo simbdlico que conecta los dos puertos a través de esas dos
estructuras de sombra, tan distintas y lejanas, y al mismo tiempo tan préoximas y semejantes.

La estructura que sujeta este gran plano triangular de fabricacion textil se basa en le teorema de Tales de
Mileto, formando una maya de triangulos semejantes que a su vez construyen hexagonos. Seis mastiles
de 16m. de altura sujetan el plano de sombra que cuelga por medio de cables de acero, resultando una
estructura enormemente ligera y esbelta que recuerda a los palos y obenques de los veleros
amarrados en el puerto.

Las terrazas de los establecimientos en la Rua Rafael Pico uniformaran sus cerramientos por medio
de toldos textiles que se relacionaran con la vela de la plaza y con las de los veleros. Estos elementos
haran alusion al caracter marinero del lugar y permitiran unificar y homogeneizar visualmente los edificios en
su planta baja. La puesta en valor de la Rua Rafael Pico conlleva el ensanchamiento de la acera hasta los
10m. asi como la peatonalizacién de la calle desde la plaza Boca del Rio; pero esta sencilla operacion de
“vestir” los bajos de los edificios con toldos de hasta 6m. de vuelo resultara fundamental para dignificar
y uniformar este frente con un importante efecto visual y un coste muy reducido.

CONCURSO ABIERTO PARA LA REMODELACION DE LOS TERRENOS QUE OCUPA EL PUERTO DE PORTONOVO Y SU ENTORNO EN EL AYUNTAMIENTO DE
SANXENXO (PROVINCIA DE PONTEVEDRA).
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12. CALIDAD ARQUITECTONICA
UNA VISION DE CONJUNTO
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En resumen: la intervencion aborda el lugar desde tres enfoques complementarios e igualmente importantes: el
infraestructural, que posibilitara la reconfiguracion del lugar y su puesta en valor; el urbano y paisajistico, que
pondra en relacion el lugar con la ciudad y con el entorno natural; y el arquitecténico, encargado de conservar y
fomentar el caracter marinero del lugar.

Aunque las actuaciones principales a llevar a cabo son diversas y fragmentarias, estan guiadas por dos objetivos
firmes y claros: Integracién urbana y paisajistica, por un lado; y la conservacién y fomento del caracter
marinero del puerto tal como lo conocemos, por otro. Las actuaciones pueden resumirse atendiendo a estos tres
ambitos, segun el siguiente cuadro:

- Infraestructural:

I.1. Aparcamiento Subterraneo: 450 plazas permitiran eliminar el coche de la superficie, favoreciendo la
peatonalizacion y el trafico restringido de la Rua Rafael Pico.

I.2. Puerto: Las instalaciones portuarias y pesqueras se reorganizan optimizando superficies y reubicandose en el
dique oriental. La lonja y la rotonda serviran como puerta de acceso a las instalaciones portuarias

- Urbano y paisajistico:

UP.1. Plaza pavimentada: permitira fomentar y consolidar la condicién publica y festiva del lugar, al permitir la
organizacion de eventos, fiestas patronales, mercados, ferias...

UP.2. Dunas: las nuevas dunas del puerto, disefiadas como réplica de las de la playa de Baldar, con especies
vegetales silvestres de la zona, construiran el marco y los caminos de acceso a la nueva plaza.

- Arquitecténico:

A.1. Dique: edificio longitudinal que en el borde de la plataforma contendra las escuelas nauticas y el almacén de
piraguas y embarcaciones menores.

A.2. Graderio: en contacto directo con el mar, servira como acceso para piraguas y embarcaciones menores, asi
como lugar donde sentarse frente a la marina.

A.3. Vela: Sombra triangular para la plaza (1300m2), ligera y cuya construccion se relaciona con los mastiles y
obenques de los veleros

A.4. Toldos: las terrazas de la Rua Rafael Pico deberan unificar sus cerramientos, con toldos textiles uniformes
que permitan unificar y homogeneizar el frente de estos edificios en su planta baja.

CONCURSO ABIERTO PARA LA REMODELACION DE LOS TERRENOS QUE OCUPA EL PUERTO DE PORTONOVO Y SU ENTORNO EN EL AYUNTAMIENTO DE
SANXENXO (PROVINCIA DE PONTEVEDRA).
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13 VALORACION ECONOMICA DE LA INTERVENCION.

En el plano de la explotacién econdmica, las intervenciones infraestructurales son las que generaran una
mayor fuente de ingresos directos.

El aparcamiento es enormemente necesario para la explotacion de la zona sobre todo en época estival. Se
trata de una inversiéon importante, pero que podra ser rentabilizada en pocos arios.

El gasto presupuestario del aparcamiento es aproximadamente de la mitad del presupuesto total de la
intervention. Aunque se trate de un porcentaje alto dentro del computo global, el aparcamiento es de las
infraestructuras mas productivas del puerto a nivel econémico, pudiendo ser gestionado directamente o
a través de concesion. Se buscara la autofinanciacion del proyecto con los beneficios producidos de su
explotacion econdmica.

INFRAESTRUCTURA
APARCAMIENTO SUBTERRANEO
EXCAVACION Y MOVIMIENTO DE TIERRAS 473.651 €
CIMENTACION 1.065.715 €
ESTRUCTURA 1.302.541 €
AISLAMIENTOS, IMPERMEABILIZACION Y CUBIERTAS 592.064 €
ALBANILERIA 118.413 €
REVESTIMIENTOS Y FALSOS TECHOS 47.365 €
SOLADOS 414.445 €
CARPINTERIA INTERIOR 29.603 €
PINTURAS 35.524 €
APARATOS SANITARIOS 82.889 €
SANEAMIENTO Y DRENAJE 177.619 €
FONTANERIA 59.206 €
ELECTRICIDAD E ILUMINACION 355.238 €
VENTILACION 473.651 €
PROTECCION CONTRA INCENDIOS 177.619 €
SISTEMAS DE ELEVACION 100.651 €
EQUIPAMIENTO 296.032 €
CONTROL DE CALIDAD 29.603 €
SEGURIDAD Y SALUD 88.810 €
TOTAL P.E.M.
5.920.640 €
53% de la
intervencion
total

La inversion en la infraestructura pesquera permite una optimizacién del espacio destinado a embarcaciones
pesqueras y espacios directamente vinculados con este.La construccion permitira una homogeneizacion
visual del entorno pesquero, conviriéndolo en un atractivo turistico mas y generando a su vez un paseo
peatonal sobre su cubierta.

El gasto presupuestario es bajo en consideracion con la facturacion anual del puerto pesquero, que se
estima en unos 2M de euros para 2022 (Teniendo en cuenta el dato de facturacion de la lonja en 2021:
1.922.453 €. segun la Xunta de Galicia).

Se buscara la autofinanciacién del proyecto en parte con los beneficios producidos de la explotacion
infraestructural del puerto y parte también con los del aparcamiento subterraneo.

CONCURSO ABIERTO PARA LA REMODELACION DE LOS TERRENOS QUE OCUPA EL PUERTO DE PORTONOVO Y SU ENTORNO EN EL AYUNTAMIENTO DE
SANXENXO (PROVINCIA DE PONTEVEDRA).
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INFRAESTRUCTURA
INSTAL. PORTUARIAS Y SERVIC. PESQUEROS
EXCAVACION Y MOVIMIENTO DE TIERRAS 77.990 €
CIMENTACION 85.080 €
ESTRUCTURA 170.160 €
FACHADA 102.096 €
AISLAMIENTOS, IMPERMEABILIZACION Y CUBIERTAS 89.334 €
ALBANILERIA 116.276 €
REVESTIMIENTOS Y FALSOS TECHOS 29.778 €
SOLADOS 92.170 €
CARPINTERIA INTERIOR 85.080 €
CARPINTERIA EXTERIOR Y VIDRIERIA 99.260 €
CERRAJERIA 43.958 €
PINTURAS 11.344 €
APARATOS SANITARIOS 19.852 €
SANEAMIENTO 35.450 €
FONTANERIA 28.360 €
ELECTRICIDAD E ILUMINACION 70.900 €
TELECOMUNICACIONES 17.016 €
CLIMATIZACION 49.630 €
VENTILACION 32614 €
PROTECCION CONTRA INCENDIOS 35.450 €
SISTEMAS DE ELEVACION 31.196 €
EQUIPAMIENTO 70.900 €
CONTROL DE CALIDAD 2.836 €
SEGURIDAD Y SALUD 21.270 €
TOTAL P.E.M.
1.418.000 €
13% de la
intervencion
total

TALES

La inversion en urbanizacion es esecial para consolidar y aumentar la atraccion turistica al puerto, con el

objetivo de generar un nodo econdmico importante para la ciudad. Se buscara la autofinanciacion del proyecto
con los beneficios producidos de la concesion del espacio urbano para mercados o ferias. También los
ingresos indirectos a través de la explotacion de los locales de la Rua Rafael Pico, que se veran beneficiados
por la intervencion han de ser considerados a la hora de realizaer los computos de gastos e ingresos.

URBANISMO

URBANIZACION Y PAISAJISMO
EXCAVACION, DEMOLICION Y MOV. DE TIERRAS 147.630 €
CIMENTACION 7.382€
ESTRUCTURA 44289 €
AISLAMIENTOS, IMPERMEABILIZACION Y CUBIERTAS 73.815 €
ALBANILERIA 103.341 €
SOLADOS 1.635.352 €
CERRAJERIA 88.578 €
ELECTRICIDAD E ILUMINACION 147.630 €
URBANIZACION Y JARDINERIA 590.520 €
EQUIPAMIENTO Y MOVILIARIO 169.775 €
CONTROL DE CALIDAD 14.763 €
SEGURIDAD Y SALUD 29.526 €
TOTAL P.E.M. [2.952.600 €
27% de la
intervencion
total

CONCURSO ABIERTO PARA LA REMODELACION DE LOS TERRENOS QUE OCUPA EL PUERTO DE PORTONOVO Y SU ENTORNO EN EL AYUNTAMIENTO DE

SANXENXO (PROVINCIA DE PONTEVEDRA).
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ARQUITECTURA
ESCUELAS NAUTICAS
EXCAVACION Y MOVIMIENTO DE TIERRAS 43.350 €
CIMENTACION 52.275 €
ESTRUCTURA 103.275 €
AISLAMIENTOS, IMPERMEABILIZACION Y CUBIERTAS 35.700 €
ALBANILERIA 17.850 €
REVESTIMIENTOS Y FALSOS TECHOS 15.300 €
SOLADOS 29.070 €
CARPINTERIA INTERIOR 11.475 €
CARPINTERIA EXTERIOR Y VIDRIERIA 52.530 €
CERRAJERIA 10.710 €
PINTURAS 4.080 €
APARATOS SANITARIOS 7.140 €
SANEAMIENTO 6.120 €
FONTANERIA 6.885 €
ELECTRICIDAD E ILUMINACION 22.950 €
TELECOMUNICACIONES 4.080 €
CLIMATIZACION 7.650 €
VENTILACION 9.690 €
PROTECCION CONTRA INCENDIOS 5.100 €
SISTEMAS DE ELEVACION 10.200 €
URBANIZACION Y JARDINERIA 20.400 €
EQUIPAMIENTO 25.500 €
CONTROL DE CALIDAD 1.020 €
SEGURIDAD Y SALUD 7.650 €
TOTAL P.E.M. | 510.000 €
5% de la 17
intervencion
total

Los gastos derivados de la construccion de elementos arquitecténicos es menor en comparacién con el
global de la intervencion, sin llegar siquiera un 10% del total. Sin embargo, su importancia es clara para la
formalizacién del frente maritimo y de creacién de una imagen de esencia marinera.

Se buscara la autofinanciacion del proyecto con los beneficios producidos de la explotacién infraestructural
del puerto y de las concesiones de uso del espacio urbano.

ARQUITECTURA

NUEVA CUBIERTA
EXCAVACION Y MOVIMIENTO DE TIERRAS 6.625 €
CIMENTACION 7.453 €
CERRAJERIA 285.041 €
PINTURAS 9.938 €
EQUIPAMIENTO 16.563 €
CONTROL DE CALIDAD 663 €
SEGURIDAD Y SALUD 4.969 €
TOTAL P.E.M. | 331.250 €
3% de la
intervencion
total

La estimacion presupuestaria para la intervencion completa es la siguiente:

[PEM TOTAL 11.132.490 €|

CONCURSO ABIERTO PARA LA REMODELACION DE LOS TERRENOS QUE OCUPA EL PUERTO DE PORTONOVO Y SU ENTORNO EN EL AYUNTAMIENTO DE
SANXENXO (PROVINCIA DE PONTEVEDRA).
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14. PLANIFICACION DEL PROYECTO POR FASES.

Se plantea la posibilidad real de acometer la intervencion por fases, de manera que la autoexplotacion de las
intervenciones ayuden a la posterior financiacion del proyecto.

De esta manera, es posible acometer la intervencion del aparcamiento subterraneo para una posterior
ejecucion del espacio de urbanizacion, las escuelas nauticas o la cubierta.

De la misma manera, la ejecucion de la infraestructura pesquera es independiente del resto de intervenciones,
pudiéndose acometer paralelamente y aprovechando los ingresos que puedan generar tanto el aparcamiento
como diversas concesiones que pudieran hacerse de explotacion del espacio publico urbano para mercados
o ferias.
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15. SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL
... Y EFICIENCIA ENERGETICA

La transformacién del actual borde maritimo debe entenderse como oportunidad para la rehabilitacion
y preservacion del medio natural y del entorno paisajistico del enclave. Por ello cada uno de las
intervenciones propuestas responden a este principio.

Infraestructuras: Tanto la contaminacion acustica como la visual son también parte importante de la
contaminaciéon ambiental. Tanto el aparcamiento como la reorganizacion de los servicios portuarios (las
dos infraestructuras estratégicas que proponemos) son inversiones a futuro, esfuerzos importantes que
permitiran hacer un lugar mas sostenible matizando el caracter del lugar desde su aspecto mas industrial
actual a uno en el que los valores paisajisticos se conjuguen con su caracter marinero.

Urbanizacién y paisajismo: La pavimentacién del espacio urbano y el paisajismo a base de vegetacion
de especies silvestres, que recrean las dunas de la playa de Baltar, han sido disefiados a base de
superficies filtrantes, de forma que el agua de lluvia pueda ser filtrada de forma natural sin necesitar grandes
infraestructuras de saneamiento. El mantenimiento y riego de las especies escogidas sera nulo.

El disefio de la iluminacién se esturdira especialmente para evitar la contaminacién luminica y asegurar
el minimo consumo energético

Escuela nautica - Dique: El edificio propone reducir al minimo su consumo energético y sus emisiones
de CO2 durante su construccion y sobre todo durante su funcionamiento. Para ello la iluminacién y
ventilaciéon natural han sido especialmente estudiadas, de manera que el edificio apenas requerira de
consumos por instalaciones. El edificio se ha entendido como una loggia, un cobertizo semienterrado en el
que Unicamente una pequefia superficie estara cerrada y acondicionada, por lo que su consumo sera
nulo.

Nueva Cubierta - Vela: La gran vela que cubre la plaza se ha proyectado como un elemento ligero y modular
completamente prefabricado y desmontable, por lo que tanto en su construccién como en un hipotético
desmantelamiento y reciclaje futuro se reducird enormemente la gestiéon de residuos y las emisiones
producidas en dichos procesos. La vela se construira con una estructura de aluminio como los palos de los
barcos, y la superficie de sombra se hara a base de elementos textiles procedentes del reciclaje de las
velas de los barcos. Un elemento textil que nos sélo encuentra su referencia simbdlica y constructiva en el
mundo nautico, sino que literalmente se construye a base de fragmentos reciclados de barcos.

Toldos: Los toldos de las terrazas de la Rua Rafael Pico se construiran, al igual que la gran sombra, a partir
de estructuras modulares de aluminio y elementos textiles procedentes del reciclaje de las velas de
barcos. Estos toldos serviran como proteccioén solar para las terrazas y seran reciclables y reemplazables.
Se trata de una intervencion efimera que pretende cualificar el espacio urbano con la menor huella, coste y
mantenimiento posible.

CONCURSO ABIERTO PARA LA REMODELACION DE LOS TERRENOS QUE OCUPA EL PUERTO DE PORTONOVO Y SU ENTORNO EN EL AYUNTAMIENTO DE
SANXENXO (PROVINCIA DE PONTEVEDRA).
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16. MANTENIMIENTO Y RECICLAJE
MINIMIZACION DE COSTES Y REUTILIZACION

Uno de los condicionantes a la hora de abordar el proyecto, en lo que se refiere a la eleccion de materiales
y sistemas constructivos, ha sido poder asegurar el bajo mantenimiento de todos los elementos
construidos: edificios, urbanizacion, mobiliario urbano, paisajismo...

Somos conscientes del enorme desgaste y de la abrasion que los materiales de construccion sufren en un
lugar portuario como el que nos ocupa, tanto por la propia erosiéon natural del embiente marino, como
por la posible bandalizacion de los elementos constructivos y del mobiliario urbano. El viento cargado
de salitre es uno de los agentes mas abrasivos que hay; el paulatino deterioro y el creciente aspecto de
abandono lal que se enfrentan estas construcciones llaman al bandalismo, convirtiéndose en un circulo
vicioso dificil de combatir. Por ello apostamos por materiales de construcciéon de mantenimiento nulo
y que no solo sean resistentes y mantengan su inegridad mecancia y resistente, sino que incorporen la
erosion y la patina del tiempo como algo positivo en lo que a su aspecto visual se refiere. Por ello el
hormigén visto y la piedra son los materiales protagonistas de la intervencion, tanto en los principales
elementos constructivos, como en las superficies pavimentadas.

Infraestructuras: Tanto el aparcamiento como el edificio destinado a aperos y casetas de pescadores,
naves para redes, pertrechos, departamentos, se construyen en hormigén visto integramente.

Urbanizacion y paisajismo: La pavimentacion del espacio urbano y el paisajismo a base de vegetacion
de especies silvestres, que recrean las dunas de la playa de Baltar, han sido disefiados a base de
superficies filtrantes, de forma que el agua de lluvia pueda ser filtrada de forma natural sin necesitar grandes
infraestructuras de saneamiento. El mantenimiento y riego de las especies escogidas sera nulo.

Escuela nautica - Dique: El edificio, como las instalaciones pesqueras, se construye integramente en
hormigén visto. Los cierres de cerrajeria seran galvanizados o inoxidables dependiendo del grado de
exposicion y las instalaciones, como ya se ha sefialado seran minimas y de consumo nulo.

Nueva Cubierta - Vela: La vela se construira con una estructura de aluminio como los palos de los barcos,
y la superficie de sombra se hara a base de elementos textiles procedentes del reciclaje de las velas de
los barcos. Estos materiales estan pensados y disefiados precisamente para este ambiente marino por
lo que apenas necesitaran de mantenimiento. Se trata ademas de elementos completamente reciclables.

Toldos de la Rua Rafael Pico: se construiran también a partir de estructuras modulares de aluminio y
elementos textiles procedentes de la reutilizacién de las velas de barcos. Se trata de una intervencion
efimera que cualifica el espacio urbano sustancialmente con una huella, un coste y un mantenimiento minimo.

CONCURSO ABIERTO PARA LA REMODELACION DE LOS TERRENOS QUE OCUPA EL PUERTO DE PORTONOVO Y SU ENTORNO EN EL AYUNTAMIENTO DE
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